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Verordnung
zum Baugesetz (BauV)

vom 17. Marz 1986

Der Grosse Rat des Kantons Appenzell I. Rh.,
gestiitzt auf Art. 2 Abs. 2 des Baugesetzes vom 28. April 1985 (BauG),2

beschliesst:

l. Planungsrecht

1. Bezirksrichtplan
Art. 13

2. Zonenplan
Art. 2

Eigentiimer eines im Bezitk gelegenen Grundstiickes haben das Recht, beim Be-
zirksrat eine ihr Grundstiick betreffende Anderung des Zonenplanes zu beantragen.
Lehnt der Bezirksrat den Antrag ab, so hat er ihn der Standeskommission zur Vor-
prifung und der ndchsten Bezirksgemeinde zum Entscheid vorzulegen, sofern seit
der letzten Zonenplanrevision mindestens drei Jahre verflossen sind.

3. Quartierplan
Art. 3
'Uber die Einleitung des Quartierplanverfahrens entscheidet der Bezirksrat.

’Er ist zur Einleitung verpflichtet, wenn dies wenigstens die Hélfte der Grundeigen-
timer, denen mindestens die Halfte der mit Quartierplan zu erschliessenden Flache
gehort, beantragt.

°Die Quartierplanung ist in der Regel mit einer Baulandumlegung zu verbinden.

1Mit Revisionen vom 29. November 1988, 12. Marz 1990, 15. Februar 1993, 25. Oktober 1993,
19. Juni 1995, 15. September 1997, 30. November 1999, 24. Juni 2002, 24. November 2003,
25. Oktober 2004 und 15. Juni 2009.

2 Ingress abgeéandert durch GrRB vom 25. Oktober 2004.
3 Aufgehoben durch GrRB vom 24. November 2003.
" Die Verwendung der ménnlichen Bezeichnungen gilt sinngeméss flr beide Geschlechter.
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Art. 4

'Fir Quartierplane ohne Baulandumlegung gilt das in Art. 35 BauG bezeichnete
Verfahren.

’Fur Quartierplane mit Baulandumlegung gelten die Art. 14 ff. dieser Verordnung.

Art. 5
'Der Quartierplan besteht aus Plan und Reglement.

’Der Plan hat den Massstab 1:500 oder 1:1°000 aufzuweisen und Uber den derzeiti-
gen Stand der Eigentumsverhéaltnisse Auskunft zu geben.

°Auf den Erlass eines Reglementes kann in Ausnahmefallen verzichtet werden.

Art. 6

'Wesentliche Vorteile im Sinne von Art. 48 Abs. 4 BauG erwachsen insbesondere
aus Quartierplanvorschriften, die gegentber dem kantonalen Recht oder der Be-
zirkszonenordnung eine gréssere Ausnutzung des Quartierplangebietes und seiner
Parzellen gestattet.

’Die Anteile der interessierten Grundeigentimer dirfen die Kosten des Quartier-
planverfahrens nicht Ubersteigen.

Art. 7

'Gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auflage des Quartierplanes ist den kostenpflichti-
gen Grundeigentimern ein Kostenverteiler zuzustellen, aus dem die Gesamtkosten
des Quartierplanes, die Gesamtsumme aller Grundeigentimerbeitrdge und jedes
einzelne Treffnis ersichtlich ist.

“Innerhalb der Auflagefrist kann jeder Grundeigentiimer gegen den Kostenverteiler
beim Bezirksrat Einsprache erheben und dabei seine grundséatzliche Kostentra-
gungspflicht oder die H6he seines Treffnisses bestreiten.

°Der Bezirksrat sucht, die Einsprache gutlich zu regeln. Wo keine gitliche Einigung
mdglich ist, entscheidet der Bezirksrat.

Art. 8

'Die Falligkeit der Kostenanteile tritt 30 Tage nach Genehmigung des Quartierpla-
nes durch die Standeskommission auch dann ein, wenn gegen den Kostenverteiler
Einsprache oder Rekurs erhoben wurde.

“Ergibt die endgiiltige Veranlagung, dass ein geringerer als der entrichtete Betrag
geschuldet ist, so wird der Uberschuss von Amtes wegen zuriickerstattet; ergibt sich
dagegen, dass ein héherer als der entrichtete Betrag geschuldet ist, so wird die
Nachforderung innert 30 Tagen nach Rechtskraft des letzten Entscheides fallig.
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°Fallige Beitrage unterliegen ohne Mahnung einem Verzugszins geméss der kanto-
nalen Steuergesetzgebung. Gleicherweise ist fir zuviel bezahlte Beitrage ein Vergi-
tungszins seitens des Bezirkes geschuldet.

Il. Erschliessung, Landumlegung und Grenzbereinigung

1. Erschliessung

A. Erschliessungsanlagen
Art. 9

Als Erschliessungsanlagen gelten namentlich:

— Strassen und Wege samt den dazugehdrenden Nebenanlagen;
— Kanalisationsleitungen fir Schmutz- und Regenwasser;

— Wasserleitungen fur Trink-, Brauch- und Léschwasser;

— Zuleitung fur Gas und Elektrizitat einschliesslich Trafostationen;
—  Zuleitungen fur Telefon, Kabelfernsehen etc.

B. Etappenweise Erschliessung
Art. 10

Mit Quartierplan kann die etappenweise Erschliessung eines Quartierplangebietes
vorgesehen werden, wobei jede Etappe fir sich erschlossen und abgerechnet wird.

C. Erschliessungsbeitrage und Geblhren
Art. 111

'Die Beitrage fiir die Erschliessung eines Quartierplangebietes diirfen gesamthaft
die Projektierungs-, Erstellungs-, Rechtsauslésungs- und Landerwerbskosten nicht
Ubersteigen und sind im Rahmen eines Perimeterverfahrens geltend zu machen.

*Fur die Verteilung der Beitragslast auf die einzelnen Grundstlicke sind vor allem zu
bertcksichtigen:

— die Lage des Grundstuckes zur Erschliessungsanlage;

— die Grésse des erschlossenen Grundstickes;

— die Nutzungsmoglichkeiten.

*Anschluss- und Beniitzungsgebiihren sind so zu bemessen, dass die Versorgungs-
und Entsorgungsanlagen langerfristig selbsttragend sind.

‘Die Falligkeit der Erschliessungsbeitrage tritt 30 Tage nach der Erstellung des
Werkes auch dann ein, wenn gegen den Kostenverteiler Einsprache oder Rekurs

1 Abgeéndert (Abs. 1) durch GrRB vom 19. Juni 1995. Abgeandert (Abs. 5) durch GrRB vom 24. No-
vember 2003.
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erhoben wurde. Im Ubrigen gelten die Abs. 2 und 3 von Art. 8 dieser Verordnung
sinngemass.

*Werden Erschliessungsbeitrage gemass Art. 39 Abs. 3 BauG gestundet, so sind sie
in der Regel zum Satz der 1. Hypothek der Appenzeller Kantonalbank zu verzinsen.
Weitere Einzelheiten zum Umfang und Verfahren der Stundung werden von der
Standeskommission geregelt.

Art. 121

'Fiur die strassenmassige Erschliessung sind die Bestimmungen der Strassenge-
setzgebung im Weiteren sinngemass anwendbar.

’Die Erhebung von Erschliessungsbeitragen, Anschluss- und Benltzungsgebiihren
fir Abwasseranlagen richtet sich nach den Bestimmungen der Gesetzgebung Uber
den Gewasserschutz.

°Beitrage und Gebihren an Energie- und Wasserversorgungsanlagen werden von
den zusténdigen Versorgungstrdgern geregelt. Die Bemessungsgrundsatze nach
Art. 11 dieser Verordnung sind zu beachten.

2. Baulandumlegung
Art. 13

'Die Eroffnung des Baulandumlegungsverfahrens erfolgt durch Beschluss des Be-
zirksrates.

°Er ist zur Einleitung verpflichtet, wenn mindestens die Halfte der Grundeigentiimer,
denen wenigstens die Halfte des von der Baulandumlegung zu ordnenden Gebietes
gehort, dieselbe beantragt.

Art. 142

'Der Beschluss des Bezirksrates auf Einleitung eines Quartierplanverfahrens mit
Baulandumlegung und gegebenenfalls Neuzuteilung von Parzellen wird den betei-
ligten Grundeigentimern mit der Einladung zu einer Aussprache schriftlich mitge-
teilt. Die Grundeigentimer kdnnen ihre Wunsche sofort oder innert zehn Tagen
schriftlich bekanntgeben.

Der Vorschlag fur die Neuzuteilung der Grundstiicke, die Bereinigung der be-
schrankten dinglichen Rechte, die Entschddigungen und die Verlegung der Kosten
des Verfahrens wird den Beteiligten mindlich oder schriftlich bekanntgegeben. Die-
se kénnen ihre Einwendungen bei mindlichen Verhandlungen sogleich, jedenfalls
aber innert zehn Tagen seit Kenntnisnahme mitteilen.

1 Abgeandert (Abs. 2) durch GrRB vom 19. Juni 1995.

2 Abgeéndert (Abs. 7) durch GrRB vom 24. November 2003. Abgeéndert (Abs. 1 und 2) durch GrRB
vom 25. Oktober 2004.
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°Der Bezirksrat beschliesst liber die bereinigte Vorlage und teilt seine Beschliisse
den Beteiligten schriftlich mit.

‘Der Quartierplan, nicht aber Baulandumlegung und Kostenverteiler, wird der Stan-
deskommission zur Vorprifung vorgelegt und anschliessend o6ffentlich aufgelegt
(Art. 30 BauG).

*Wahrend der Auflagefrist kann gegen den Quartierplan schriftlich Einsprache erho-
ben werden; die beteiligten Grundeigentimer kénnen zudem gegen die Bauland-
umlegung und die Kostenverteilung schriftlich Einsprache erheben.

*Einsprachen werden vom Bezirksrat entschieden.

‘Der Quartierplan ist zusammen mit der vom Bezirksrat genehmigten Baulandumle-
gung mit Neuzuteilung der Parzellen der Standeskommission zur Genehmigung zu
unterbreiten.

*Mit der Genehmigung durch die Standeskommission wird nebst dem Quartierplan
die Baulandumlegung (Neuzuteilung der Parzellen, Bereinigung der beschrénkten
dinglichen Rechte, Verlegung der Grundpfénder) rechtskraftig und ist im Grundbuch
von Amtes wegen einzutragen. Fir die Eintragung im Grundbuch dirfen keine Ge-
buhren erhoben werden. Vorbehalten bleibt der Entscheid Uber Entschadigungen
und Verfahrenskosten.

Art. 151

'In die Landumlegung eines Quartiers werden in der Regel samtliche im Wesentli-
chen noch nicht tGberbauten Grundstiicke einbezogen und neu eingeteilt. Die be-
schrankten dinglichen Rechte und die Grundpfénder sind zu bereinigen.

Das fiir Strassen, Wege und Platze, offentliche Kinderspielplatze sowie andere
offentliche Bauten und Anlagen benétigte Land ist von der Gesamtflache abzuzie-
hen. In der Regel soll der Abzug 20 Prozent nicht Ubersteigen, soweit der Bezirk
nicht eigenes Land einwerfen kann.

*Jeder Beteiligte, der ein Grundstuck einwirft, das sich nach seiner Grésse und Lage
zur Uberbauung eignet, hat Anspruch auf Zuteilung eines neuen Grundstiickes.
Dieses soll nach dem in Abs. 2 dieses Artikels erwdhnten Abzug im Verhaltnis zu
den anderen Liegenschaften gleichwertig sein. Bisher mit dem Grundstiick verbun-
dene Vorzige und Nachteile sind moglichst zu bertcksichtigen.

‘Jeder Beteiligte hat das neu zugeteilte Grundstiick mit den bereinigten beschréank-
ten dinglichen Rechten zu Gbernehmen.

°Die grundpfandversicherten Glaubiger haben die den Pfandschuldnern neu zuge-
teilten Grundstiicke anstelle der abgetretenen als Pfand anzunehmen.

1 Abgeandert (Abs. 3) durch GrRB vom 25. Oktober 2004.

Grundsatze
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Art. 16

'Den Landumlegungen ist ein Plan im Massstab von 1:500 oder 1:1°000 zugrunde
zu legen, der Uber den derzeitigen Stand der Eigentumsverhéltnisse Kenntnis gibt.
Hieflr ist, wo eine Grundbuchvermessung besteht, eine beglaubigte Kopie des
Grundbuchplanes zu verwenden.

°Ein von der Urkundsperson beglaubigtes Verzeichnis hat lber die Grundeigentu-
mer und die beschrénkten dinglichen Rechte Auskunft zu geben.

°Der Entwurf fir einen gleichzeitig durchgefiihrten Quartierplan hat auf den Vor-
schlag fur die Baulandumlegung Rucksicht zu nehmen.

‘Der Vorschlag fiir die Landumlegung hat Auskunft zu geben (iber:

a) den Flacheninhalt der bestehenden und neu zuzuteilenden Parzellen unter ge-
nauer Angabe des Abzuges fur Strassen, Wege, Platze sowie andere 6ffentli-
che Bauten und Anlagen;

b) allfallige Entschadigungen der Grundeigentimer;

c) die Bereinigung der beschrankten dinglichen Rechte und die Verlegung der
Grundpfander;

d) die Héhe der Verfahrenskosten und ihre Verteilung auf die Beteiligten und inte-
ressierten Grundeigentimer.

Art. 171

'Die Eigentiimer, deren Grundstiicke sich nicht zur Uberbauung eignen, werden mit
Geld abgefunden. Der Entschadigung ist der realisierbare Verkehrswert zugrunde
zu legen. Ausnahmsweise kdnnen solchen Eigentimern Anteilsrechte an einem
Grundstick — allenfalls verbunden mit dem Anrecht auf ein Stockwerkeigentum —
zugeteilt werden.

’Das fir Erschliessungsanlagen sowie 6ffentliche Kinderspielplatze benétigte Land
ist nicht zu entsché&digen.

*Unerhebliche Vor- und Nachteile, die sich fiir einen Grundeigentimer durch Neuzu-
teilung ergeben, werden nicht ausgeglichen. Wesentliche Vor- und Nachteile wie
z.B. die Aufhebung einer Baubeschrankung oder die EinrAumung einer wirtschaft-
lich besonders begehrten Lage sind unter den Beteiligten zu entschadigen.

“Wenn (ber den Anspruch und die Hohe der Entschadigungen keine Vereinbarung
zustande kommt, wird hieriiber geméss kantonalem Enteignungsgesetz (EntG) ent-
schieden.

Art. 18

'Die Kosten des Verfahrens bestehen aus den Quartierplankosten einerseits und
aus den Landumlegungskosten anderseits.

1 Abgeandert (Abs. 4) durch GrRB vom 25. Oktober 2004.
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*Hinsichtlich der Quartierplankosten sind die Art. 6 ff. dieser Verordnung anwendbar.

°Die Kosten der Landumlegung tragen die beteiligten Grundeigentimer nach Mass-
gabe der ihnen erwachsenden, allfallige Nachteile Ubersteigenden Vorteile. Eigen-
timer bereits Uberbauter Grundstlcke, die nicht in die Landumlegung einbezogen
werden, kénnen zur Kostentragung beigezogen werden, wenn ihre Grundsticke
durch die Umlegung wesentliche Vorteile erhalten.

‘Fur die Falligkeit der Landumlegungskosten gilt Art. 8 dieser Verordnung sinnge-
mass.

Art. 191
Bei einer Baulandumlegung geméss Art. 40 BauG, die mit keinem Quartierplan ver-
bunden ist, gelten die Art. 14 ff. dieser Verordnung, soweit sie sich mit der Bauland-
umlegung befassen, sinngemass.

3. Grenzbereinigung

Art. 20
'Die Grenzbereinigung erfolgt durch Flachenausgleich.
’Die Verfahrenskosten gehen zulasten der Grundeigentiimer.

*Kommt Uber den Ausgleich oder die Verfahrenskosten keine gitliche Einigung zu-
stande, so entscheidet der Bezirksrat.

lll. Baurecht

1. Kantonale Bauvorschriften

A. Abbruch und Wiederaufbau?
Art. 20a3

'Der Abbruch einer Baute, die gestitzt auf Art. 4 BauG wieder aufgebaut werden
soll, darf nicht erfolgen, bevor der Entscheid tGber den Wiederaufbau vorliegt.

*Wiederaufbauten missen grundsétzlich der Baute, an deren Stelle sie treten, in
Grosse, Standort und ausserer Erscheinung, ausserhalb der Bauzonen auch in ihrer
Nutzungsart, entsprechen. Art. 4 Abs. 2 BauG bleibt vorbehalten.

1 Abgeandert durch GrRB vom 25. Oktober 2004.
2 Eingeflgt (Untertitel A, Verschiebung der nachfolgenden Untertitel) durch GrRB vom 19. Juni 1995.
3 Eingeflgt (Art. 20a) durch GrRB vom 19. Juni 1995.
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B. Schutz des Landschafts-, Orts- und Strassenbildes
Art. 21

Dacheinschnitte und -aufbauten sind nur zuldssig, wenn sie sich in Bezug auf die
architektonische Gestaltung und die Materialwahl gut in das Gesamtbild des Baues
einordnen.

Art. 221

Fernsehaussenantennen und Parabolspiegel sind an geschitzten Objekten und in
Ortsbildschutzzonen bewilligungspflichtig.

Art. 232

'Die Ablagerung ausgedienter Fahrzeuge, Maschinen und Geréte ist nur innerhalb
der vom Bau- und Umweltdepartement (nachfolgend Departement genannt) bewil-
ligten Sammelstellen zuléssig.

’Die Betreiber von Sammelstellen sind zur Annahme von Fahrzeugen, Maschinen
und Geréaten verpflichtet.

°Das Departement bestimmt in seiner Bewilligung die Gestaltung und die Betriebser-
fordernisse dieser Sammelstellen und genehmigt die entsprechenden Tarife.

Art. 24

'Firmenanschriften kennzeichnen den Standort eines Produktions- oder Dienstleis-
tungsbetriebes mit Firmennamen, gegebenenfalls mit Branchenhinweis und Firmen-
signet.

’Eigenreklamen werben fiir Produkte, Dienstleistungen, Veranstaltungen und der-
gleichen, die mit dem Standort der Reklame in einem 6&rtlichen Zusammenhang ste-
hen.

*Fremdreklamen werben fiir Produkte, Dienstleistungen, Veranstaltungen und der-
gleichen, die mit dem Standort der Reklame in keinem 6&rtlichen Zusammenhang
stehen.

‘Der ortliche Zusammenhang ist gegeben, wenn die Reklame am Gebéude selbst
oder in dessen unmittelbarer Néhe, z.B. Vorplatz, Betriebsareal, Garten, angebracht
ist.

1 Abgeandert durch GrRB vom 15. September 1997.
2 Abgeandert (Abs. 1 und 3) durch GrRB vom 19. Juni 1995 und 25. Oktober 2004.
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Art. 251

'Die Standeskommission bestimmt die Voraussetzungen, unter denen Firmenan-
schriften und Eigenreklamen bewilligungspflichtig sind, und erlasst Vorschriften tber
die je Gebaude hdchstzuldssige Anzahl und Grdsse derselben.

’Das Anbringen von Anschlagstellen ist bewilligungspflichtig.
*Fremdreklamen sind nur an Anschlagstellen zuléssig.

‘Der Bezirksrat setzt Bewilligungs- und Beniitzungsgebiihren fest und erlasst fiir die
offentlichen Anschlagstellen besondere Benltzungsvorschriften, die der Genehmi-
gung durch das Departement bedurfen.

°Die Strassengesetzgebung sowie strengere Bestimmungen der Bezirke fir die
Ortsbildschutzzonen bleiben vorbehalten.
C. Feuer- und Blitzschutz
Art. 26 und Art. 26a2

D. Schutz der Umgebung
Art. 27

Es ist verboten, Wasser auf éffentliche Strassen und Platze zu leiten.

E. Schutz der Gesundheit
Art. 28
'Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume miissen gentigend belichtet und liftbar sein.

*Wohnungen, Separatzimmer, gewerbliche und andere Arbeitsraume, die voneinan-
der unabhé&ngig vermietet oder verkauft werden kénnen, sind hinsichtlich Konstruk-
tion sowie Schall- und Warmedadmmung so zu erstellen und zu erhalten, dass eine
gegenseitige Beeintrachtigung durch den bei ihrer Benltzung Ublicherweise auftre-
tenden Larm vermieden wird.

*Unterirdische Bauten bzw. Bauteile sind gegen eindringende Feuchtigkeit ausrei-
chend abzusperren.

‘Die Standeskommission kann weitere Vorschriften (iber den Schutz der Gesundheit
erlassen.

1 Abgeandert (Abs. 4) durch GrRB vom 19. Juni 1995 und 25. Oktober 2004.

2 Eingefligt (Art. 26a) durch GrRB vom 19. Juni 1995. Aufgehoben durch Feuerschutzverordnung vom
30. November 1999 (Inkrafttreten: 1. Januar 2000).

b) Vorschriften
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F. Rucksichtnahme auf Behinderte und Betagte

Art. 291

'Neu- und Umbauten mit erheblichem Publikums- und Klientenverkehr wie Biiroge-
baude, Geschéaftshduser, Betriebe des Gast- und Unterhaltungsgewerbes, Schulen,
Spitaler, Heime, Praxen, Kirchen, Freizeit-, Kultur- und Sportanlagen sowie Ver-
kehrsanlagen sind, soweit zumutbar, so zu gestalten, dass sie fir Behinderte und
Betagte zugénglich und benutzbar sind.

“Bei Bauten und Anlagen geméss Abs. 1 dieses Artikels ist eine angemessene Zahl
von Abstellplatzen fir Motorfahrzeuge von Behinderten zu erstellen.

°Die Standeskommission kann anerkannte Regeln und Richtlinien fir das behinder-
tengerechte Bauen verbindlich erklaren.

Art. 29a2

'Neubauten von Mehrfamilienhdusern mit vier und mehr Wohnungen haben einen
behindertengerechten Zugang aufzuweisen und sind im Grundriss so zu gestalten,
dass sie im Bedarfsfall den Bedurfnissen behinderter Bewohnerinnen und Bewoh-
ner angepasst werden kdénnen.

’Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge miissen im Bedarfsfall in angemessener Zahl den
Bedirfnissen behinderter Bewohnerinnen und Bewohner angepasst werden kon-
nen.

*Werden Liftanlagen eingebaut, miissen sie fiir Behinderte und Betagte zugénglich
und benutzbar sein. Wenn kein Lift eingebaut wird, muss wenigstens die Mdglichkeit
des nachtraglichen Einbaus eines Treppenliftes gewéahrleistet sein.

‘Die Standeskommission kann anerkannte Regeln und Richtlinien fir den anpass-
baren Wohnungsbau verbindlich erklaren.

Art. 29b

Beim Neubau von gemeinsamen Aussenanlagen mehrerer Wohnbauten ist sicher
zu stellen, dass Verbindungswege sowie der Zugang zu Einrichtungen wie Sand-
kasten und Grillstellen im Bedarfsfall behindertengerecht angepasst werden kon-
nen, soweit dies auf Grund der topographischen Verhéltnisse nicht zu einem unver-
héltnismassigen Aufwand fahrt.

1 Neue Fassung durch GrRB vom 24. November 2003.
2 Eingefligt (Art. 29a und b) durch GrRB vom 24. November 2003.
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G. Platze
Art. 30

'Fir Wohnbauten ist je Wohnung, fiir Dienstleistungs- und Gewerbebauten je zwei
Arbeitsplatze ein Autoabstellplatz oder eine Garage auf Privatgrund zu erstellen.
Garageausfahrten nach Art. 34 Abs. 3 dieser Verordnung gelten nicht als Abstell-
platze.

’Fur Bauten mit besonderem Publikumsandrang wie Hotels, Restaurants, Verkaufs-
stellen, besondere Gewerbebauten und dergleichen sowie fir Grossbauten jeglicher
Art ist die Anzahl der Parkplatze den Bedirfnissen entsprechend den besonderen
Vorschriften der Standeskommission durch den Bezirksrat festzulegen.

°Bei Einstellgaragen fir mehr als finf Fahrzeuge kénnen mechanische Luftungsan-
lagen vorgeschrieben werden.

‘Der Bezirksrat bestimmt die geméss Art. 58 Abs. 2 BauG zu leistenden Ersatzab-
gaben und legt diese in einen Parkplatzfonds. Dieser dient dem Bau und Unterhalt
von Parkplatzanlagen abseits der 6ffentlichen Fahrbahnflachen.

Art. 31

Fir Abfuhrgut sind geeignete Abstellplatze auf privatem Grund zu erstellen. Wo die
Verhéltnisse es erfordern, kann die Aufstellung von Containern angeordnet werden.

H. Gestaltungsvorschriften

Art. 321

'Veranderungen zur Anpassung des Terrains an Bauten sind im minimal erforderli-
chen Ausmass zulassig.

*Der natirliche Abfluss des Oberflachenwassers darf durch bauliche Massnahmen
nicht beeintrachtigt werden. Eine allféllige Beeintrachtigung ist durch den Verursa-
cher zu beheben.

*Terrainverénderungen sind an der Grenze von Grundstiicken aufeinander abzu-
stimmen.

‘Ohne schriftliches Einverstandnis der Nachbarn sind Béschungen und Abgrabun-
gen nur zulassig, wenn von der Nachbargrenze ein Abstand von 0,5 m eingehalten
und eine Neigung von 1:1 nicht Uberstiegen wird. Mit Quartierplan kénnen abwei-
chende Regelungen getroffen werden.

°Stiitzmauern darfen bis zu einer Héhe von 1,5 m ohne schriftliches Einverstéandnis
der Nachbarn erstellt werden, wenn sie von der Nachbargrenze einen Abstand von
mindestens 0,5 m einhalten. Sind héhere Stitzmauern unumganglich, haben sie

1 Abgeéndert (Abs. 5) und angefligt (Abs. 6) durch GrRB vom 19. Juni 1995. Abgeéndert (Abs. 5)
durch GrRB vom 24. November 2003.
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ohne andere Vereinbarung mit den Nachbarn bzw. vorbehaltlich einer anderen Re-
gelung im Quartierplan von der Grenze einen Abstand im Umfang ihrer H6he einzu-
halten; die Baubewilligungsbehérde kann zudem Material- und Ausflhrungsart vor-
schreiben.

°Gegenliber Strassen richten sich die Abstédnde von Béschungen und Stiitzmauern
nach der Strassengesetzgebung.

Art. 331

'Freistehende feste Einfriedungen (volle oder durchbrochene Mauern und Z&une)
darfen in den Bauzonen an die Grenze, im gegenseitigen Einverstédndnis der Nach-
barn auf die Grenze gesetzt werden. Sie dirfen eine Héhe von 1,5 m nicht Uberstei-
gen.

*Griinhecken (Lebhage) durfen in den Bauzonen an die Grenze, im gegenseitigen
Einverstandnis der Nachbarn auf die Grenze gepflanzt werden. Ohne Einwilligung
des Nachbarn dirfen sie eine H6he von 2 m nicht Ubersteigen.

°Die Abstande von Einfriedungen und Griinhecken gegeniiber Strassen richten sich
nach der Strassengesetzgebung.

‘Massgebendes Niveau fiir die Messung der Hohen ist das Terrain an der Grund-
stiickgrenze. Bei ungleicher Hohe gilt das tiefere Niveau.

Art. 34

'Garageausfahrten auf Strassen und Trottoirs sind eben anzulegen. Eine Steigung
oder Neigung von mehr als finf Prozent ist bei Strassen ohne Trottoirs 1,5 m hinter
dem Fahrbahnrand und bei Strassen mit Trottoirs 1 m hinter dem Trottoirrand zulas-
sig. Die Steigung darf hdchstens zwdlf Prozent betragen.

’Die freie Sicht muss 2,5 m hinter der Fahrbahngrenze unter einem Winkel von 45
Grad gewébhrleistet sein.

‘Garageausfahrten sind in der Regel so anzulegen, dass die Fahrzeuge vor der Ga-
rage abgestellt werden kénnen, ohne Trottoir oder Fahrbahn in Anspruch zu neh-
men; sie missen wenigstens 5 m tief sein.

. Hbéhere Bauten

Art. 352

Fir Bauten mit mehr als vier Geschossen sind besondere Bau- und Gestaltungs-
vorschriften in einem Quartierplan notwendig.

1 Ergénzt (Abs. 1) und eingefligt (Abs. 3) durch GrRB vom 19. Juni 1995. Abgeéandert (Abs. 1) durch
GrRB vom 24. November 2003. Abgeandert (Abs. 2) durch GrRB vom 25. Oktober 2004.

2 Abgeéndert durch GrRB vom 29. November 1988.



Gesetzessammlung Appenzell I. Rh. — Januar 2010

13 700.010

K. Grossbauten und Verkaufsstellen
Art. 361

'Grossbauten dirfen nur in den Bauzonen unter Ausschluss der Wohn- und Freihal-
tezonen erstellt werden. Zur Verhinderung von Immissionen kann der Bezirksrat
besondere Anordnungen verfligen, insbesondere bezlglich Beschrankungen des
Motorfahrzeugverkehrs.

’Sofern die Bezirke im Baureglement nichts anderes festlegen, gelten als Grossbau-
ten unter anderem Verkaufsstellen mit gesamthaft mehr als 250 m* Nettoverkaufs-
flache.

*Vorbehéltlich einer anderen Regelung durch den Bezirk konnen Verkaufsstellen mit
einer Nettoverkaufsflache von mehr als 250 m® nur aufgrund eines Quartierplanes
bewilligt werden.

‘Fur die Berechnung der Nettoverkaufsflache werden jene Bruttogeschossfléachen
berlcksichtigt, die dem Kunden zuganglich sind, zuzuglich Bedienungs-, Pult-, Ge-
stell- und Auslageflachen. Bei Ausstellungsrdumen fur Mébel, Motorfahrzeuge und
dergleichen qilt nur die Halfte der effektiven Verkaufsflache als Nettoverkaufsflache
im Sinne dieser Vorschriften.

°Als Verkaufsstellen gelten ein oder mehrere Unternehmen, deren Nettoverkaufsfla-
chen in enger rdumlicher Beziehung zueinander stehen und die unter sich eine bau-
liche oder planerische Einheit bilden.

°Ein Grundsttick, auf welchem eine Grossbaute erstellt werden soll, gilt nur dann als
erschlossen, wenn die Kapazitat der benachbarten 6ffentlichen Strassen flir den zu
erwartenden zu- und abfliessenden Verkehr ausreicht. Die Einmindung einer Er-
schliessungsstrasse hat den Anforderungen der Verkehrssicherheit zu genigen.

2. Vorschriften der Einzelbauweise

A. Ausnutzungsziffer
Art. 37

'Die Ausnitzungsziffer ist die Verhaltniszahl aus der Summe aller nutzbaren Ge-
schossflachen zur reinen Grundstuckflache.

’Bei der Ermittlung der nutzbaren Geschossflache gilt das Aussenmass (Bruttoge-
schossflache). Abstellflachen bis zu 3 m? in Wohnungen, nicht gewerblich genutzte
Estrichréume und Kellerabteile sowie offene Balkone und Nischen werden nicht
angerechnet; ebenso nichtgewerbliche Garagen, soweit sie in einem angemesse-
nen Verhéltnis zur Nutzflache stehen. Wintergérten und schliessbare Balkone sind
nicht mitzurechnen.

1 Abgeandert (Abs. 2 und 3) und aufgehoben (Abs. 7) durch GrRB vom 19. Juni 1995.
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°Als reine Grundstiicksflache gilt die von der Baueingabe erfasste, noch nicht aus-
genutzte, in einer Bauzone liegende Parzellenflache innerhalb vermarkter Grenzen,
abzuglich der fur 6ffentliche Strassen und Trottoirs benétigten sowie der mit 6ffentli-
chen Gewassern belegten Flache.

‘Bei der Parzellierung diirfen die Vorschriften tiber die Ausniitzungsziffer nicht um-
gangen werden. Wird durch Abparzellierung die Ausnitzungsziffer héher als zulés-
sig, hat der Grundbuchverwalter fir die verbleibende Parzelle die entstandene
Mehrnutzung als bereits ausgeniitzte Grundstiicksflaiche dem Bezirksrat anzuzei-
gen.

Art. 381

'Sofern die Bezirke in ihren Baureglementen oder in Quartierplanen nichts anderes
festlegen, betragt die Ausnitzungsziffer:

— inder Zone W2: 0,5

— inder Zone W3: 0,65

— in der zweigeschossigen 0,8, wobei der Wohnanteil héchstens
Wohn- und Gewerbezone: 0,5 betragen darf.

— in der dreigeschossigen 1,0, wobei der Wohnanteil h6chstens
Wohn- und Gewerbezone: 0,65 betragen darf.

’Die Bezirke sind befugt, fiir andere Zonen Ausniitzungsziffern festzulegen und un-
ter sichernden Bestimmungen auf die Ausnitzungsziffer in der Zone W2 zu verzich-
ten. Im Rahmen von Quartierplanen kann das Mass der zuldssigen Bebauung und
Nutzung auch mit anderen Mitteln (z.B. mit Uberbauungs- oder Baumassenziffern)
festgelegt werden.

Art. 38a2

Wird die Konstruktionsstarke der Aussenwand und des Dachs aufgrund der der
Warmedammung grosser als 35 cm, ist sie fur die Berechnung der Nutzungsziffern
nur mit 35 cm zu berucksichtigen.

B. Geschosszahl und -h6he
Art. 393

Als Vollgeschoss z&hlen:

a) Dachgeschosse, wenn eine der folgenden Bedingungen erfillt ist:
— durchbrochene Dachflache von mehr als einen Drittel der Trauflange;
— Kniestock von mehr als 0,5 m Hbhe;
— Steildach mit einer Neigung von Uber 45 Grad.

1Abgeénder‘t durch GrRB vom 12. Marz 1990 (Abs. 3). Aufgehoben und ersetzt durch GrRB vom
15. Februar 1993.

2 Eingefligt durch GrRB vom 15. Juni 2009 (Inkrafttreten: 1. Januar 2010).

3Abgeéindert (lit. 2 und c) durch GrRB vom 19. Juni 1995. Abgeéndert (lit. a) durch GrRB vom 24.
November 2003.
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b) Attikageschosse Uber einem Flachdach, wenn ihre Bruttoflache mehr als die
Halfte der Bruttogeschossflache des darunterliegenden Geschosses betragt
und wenn sie nicht allseitig vom Schnittpunkt der Fassadenflucht mit der Dach-
flache unter einem Winkel von 45 Grad zurlickliegen, ausgenommen technische
Aufbauten wie Lifte und Treppenhauser.

c) Sockel- und Kellergeschosse, die das gewachsene Terrain, gemessen ab Ni-
veaupunkt, um mehr als 1,5 m Gberragen. In Hanglagen von mehr als 10% Nei-
gung gilt ein Sockel oder Kellergeschoss als Vollgeschoss, wenn dessen talsei-
tige Fassade das gestaltete Terrain im Mittel um 2 m Uberragt, wobei eine
Aufschittung bis 0,5 m zuléssig ist. Die Geschosszahl wird bei Hanglagen von
mehr als 10 Prozent Neigung an der talseitigen Fassade bestimmt.

Art. 40

Bei in der H6he gestaffelten Bauten wird die Geb&dudehdhe und die Geschosszahl
fur jeden Geb&udeteil einzeln gemessen.

Art. 411

'Es sind folgende Vollgeschosse zuléssig:

a) in der zweigeschossigen Wohnzone:
zwei Vollgeschosse;

b) in der dreigeschossigen Wohnzone sowie in der Wohn- und Gewerbezone:
drei Vollgeschosse;

c) in der Kernzone sowie in den Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen:
vier Vollgeschosse.

’Die Bezirke kénnen die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse in den Zonenplanen
verringern und im Rahmen von Quartierpldnen um ein zuséatzliches Vollgeschoss
erhéhen.

’In Kernzonen, dreigeschossigen Wohnzonen, Wohn- und Gewerbezonen und in
Zonen fur o6ffentliche Bauten und Anlagen kénnen mit einem Quartierplan auch
mehr als flnf Vollgeschosse zugelassen werden.
C. Grenz- und Geb4udeabstand
a. Grenzabstand
Art. 42

Der Grenzabstand ist die kirzeste Entfernung zwischen der am weitesten vorsprin-
genden Fassadenflache und der Grundsticksgrenze.

1Abgeélndert durch GrRB vom 29. November 1988 (Abs. 2). Angefugt (Abs. 3) durch GrRB vom
24. November 2003.
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Art. 43

'Der grosse Grenzabstand wird von jener Gebaudeseite gemessen, die am meisten
Hauptwohnrdume aufweist (in der Regel die besonnte Langsseite).

Der kleine Grenzabstand wird von allen (ibrigen Geb&audeseiten gemessen
(Schmalseiten und in der Regel die beschattete Langsseite).

°Bei annahernd quadratischen oder unregelmassigen Gebauden, bei verschiedenen
Gebaudehohen, bei geschweiften und gebrochenen Gebaudeformen und bei Ost-
West-Ausrichtung des Gebdaudes entscheidet der Bezirksrat sinngeméass Uber die
Messung des Grenzabstandes.

Art. 441

Offene und geschlossene Hauseingédnge, Dachvorspringe sowie Erker, Wintergar-
ten und Balkone werden nur soweit mitgerechnet, als ihre Ausladung 2 m Uber-
steigt. Offene und geschlossene Hauseingange sowie Erker, Wintergarten und Bal-
kone werden auch dann mitgerechnet, wenn sie — ohne eine Ausladung von 2 m zu
Uberschreiten — bei einem einzelnen Geschoss mehr als die Hélfte der Fassaden-
lAnge einnehmen.

Art. 452

'Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn und mit Genehmigung des Bezirksrates
kénnen die Grenzabstédnde ungleich verteilt werden. In Kern-, Wohn-, Wohn- und
Gewerbe- sowie Freihaltezonen und in Zonen 6&ffentlicher Bauten und Anlagen ist
bei offener Bauweise jedoch der Gebaudeabstand einzuhalten. Die Baubewilligung
darf erst erteilt werden, wenn ein Ausweis Uber die Eintragung einer entsprechen-
den Dienstbarkeit im Grundbuch vorliegt.

’Die Nachbarn kénnen bei offener Bauweise mit Genehmigung des Bezirksrates
Bauten an oder auf die Grenze stellen. Die Baubewilligung darf erst erteilt werden,
wenn ein Ausweis Uber die Eintragung einer entsprechenden Dienstbarkeit im
Grundbuch vorliegt. Bei bestehenden Bauten an oder auf der Grenze wird aber
auch ohne Bestehen einer Dienstbarkeit das Recht auf einen Anbau vermutet.

°Bei zusammengebauten Hausern kénnen mit schriftlicher Zustimmung der betroffe-
nen Nachbarn und mit Genehmigung des Bezirksrates bestehende Bauten erhéht
werden. Die Baubewilligung darf erst erteilt werden, wenn ein Ausweis Uber die Ein-
tragung einer entsprechenden Dienstbarkeit im Grundbuch vorliegt.

Art. 46

'Innerhalb der gleichen Zonen gelten folgende Grenzabstande:

1 Ergénzt durch GrRB vom 19. Juni 1995.
2 Abgeéndert (Abs. 1) durch GrRB vom 24. November 2003.
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Kleiner Grosser
Grenzabstand Grenzabstand

a) inder Kernzone, in der Zone fir 6ffentliche
Bauten und Anlagen, in der Freihaltezone
sowie in der Wohn- und Gewerbezone flr
reine Gewerbebauten untereinander: 4m 4m

b) in der zwei- und dreigeschossigen Wohn-
zone sowie in der Wohn- und Gewerbezone,
soweit lit. a oder c nicht zutreffen: 4 m 8m

¢) in der Wohn- und Gewerbezone fir reine
Wohnbauten untereinander: 5m 10m

d) in der Gewerbe- und Industriezone: halbe Gebdudehdhe,
mindestens aber 3 m.

*Gegentiber angrenzenden Zonen ist der Grenzabstand der empfindlicheren Zone
einzuhalten. Bauten in der Gewerbe- und Industriezone haben gegeniber anderen
Zonen die halbe Gebaudehdhe, mindestens aber 5 m Grenzabstand einzuhalten.

°Die Bezirke kdnnen in Reglementen die Grenzabstandsvorschriften erhdhen oder
mit Quartierpldnen verringern, sofern dadurch die 6ffentlichen Interessen an einer
gesunden, zweckméssigen Bauweise trotzdem gewahrt werden kénnen.

“Vorbehalten bleibt die Strassengesetzgebung.

b. Gebaudeabstand
Art. 47

Der Gebaudeabstand entspricht der Summe der Grenzabstande. Bei verschiedenen
Bauten auf demselben Grundstiick bemisst sich der Gebaudeabstand, wie wenn
eine Grenze dazwischen lage.

Art. 48

Steht auf einem Nachbargrundstiick ein nach den Vorschriften dieser Verordnung
zu nahe an der Grenze liegender Bau, so kann ein geringerer Geb&dudeabstand be-
willigt werden, sofern der neue Bau den Grenzabstand einhélt und keine unhygieni-
schen oder sonst unerwilinschten Verhéltnisse entstehen. Andernfalls ist der Be-
zirksrat befugt, eine Vergrésserung des Grenzabstandes aufzuerlegen.

Begriff

Ausnahmen



An-, Neben-,
provisorische
und Kleinstbau-
ten

Tiefbauten

Bienenhauser

Gesetzessammlung Appenzell I. Rh. — Januar 2010

700.010 18

c. Besondere Abstandsvorschriften
Art. 491

'Als An- und Nebenbauten gelten Geb&ude und Geb&udeteile (Garagen, Schopfe,
Gartenhéuschen, gedeckte Sitzplatze und dergleichen) bis hdchstens 50 m* Grund-
flache, 10 m Geb&dudeldnge und einer Firsthéhe von héchstens 4,5 m bei Schrag-
dachern bzw. héchstens 3 m Gebaudehdhe bei Flachdachern. Nebenbauten dirfen
weder als Wohnung, noch als Betriebsstétte oder Ladengeschéft verwendet wer-
den.

’An- und Nebenbauten diirfen in allen Zonen mit einem verminderten Grenzabstand
von 2 m erstellt werden. Fur Nebenbauten gelten gegenlber einem Hauptgeb&ude
auf dem gleichen Grundstlick keine Gebaudeabstande.

°Als Kleinstbauten gelten Bauten, die der Lagerung von Geréatschaften oder der Un-
terbringung von Tieren dienen und die Masse von 10 m® Grundflache, 4 m Gebéu-
deldnge sowie 2.5 m First- bzw. bei Flachddchern Geb&udehdhe nicht Gberschrei-
ten.

‘Fur provisorische Bauten, Kleinstbauten sowie gedeckte Holzlager und dergleichen
erlasst der Bezirksrat die fir die Vermeidung von Stdérungen erforderlichen Vor-
schriften im Einzelfall.

Art. 502

Tiefbauten, die entlang der nachbarlichen Grenze den gewachsenen Erdboden
nicht oder nicht Gber 1 m Uberragen, diirfen ausser gegen Strassen, Bahnlinien und
offentlichen Gewassern bis auf einen Meter an die Grenze geriickt werden.

Art. 51
Bienenh&user haben in der Abflugrichtung der Bienen einen Abstand von mindes-
tens 20 m, auf den Gbrigen Seiten von mindestens 6 m zur Grenze einzuhalten.
d. Geschlossene Bauweise
Art. 52

Mit Zonen- oder Quartierplan kann die geschlossene Bauweise vorgesehen werden.

1Abgeé\ndert (Abs. 1 und 2) durch GrRB vom 19. Juni 1995. Abgeadndert (Abs. 3) und angefigt
(Abs. 4) durch GrRB vom 24. November 2003.

2 Abgeandert durch GrRB vom 25. Oktober 2004.
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D. Gebaude- und Firsthdhe
a. Gebaudehodhe
Art. 53

Als Gebaudehdhe gilt der grosste senkrechte Abstand zwischen der Schnittlinie der
Aussenwand mit der Dachoberflaiche und dem Niveaupunkt. Giebelfelder werden
nicht mitgerechnet. Bei Flachdachern wird bis oberkant Bristung gemessen.

Art. 54

'Als Niveaupunkt gilt der auf das gewachsene Terrain projizierte Schnittpunkt der
Diagonalen des kleinsten den Geb&udegrundriss umfassenden Rechtecks.

’Sind 6ffentliche Bauten und Strassen mit erheblichen Terrainveranderungen ver-
bunden, kann die Baubewilligungsbehérde fir beriihrte Nachbargrundstiicke die
Messung der Geb&dudehbéhe ab Niveaulinien des geméss Strassen- oder Bauge-
setzgebung Offentlich aufgelegten und genehmigten Projekies gestatten, sofern
nachbarliche Interessen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Art. 55

Es gelten folgende maximale Gebaudehdhen:
a) in der zweigeschossigen Bauweise: 7m
b) in der dreigeschossigen Bauweise: 10 m

c) in der viergeschossigen Bauweise sowie
in der Gewerbe- und Industriezone: 13 m

b. Firsthéhe
Art. 56

Als Firsthéhe gilt der senkrechte Abstand zwischen dem hdchsten Punkt des Firstes
und dem Niveaupunkt.

Art. 57
Es gelten folgende maximale Firsthéhen:
a) in der zweigeschossigen Bauweise: 10,5 m
b) in der dreigeschossigen Bauweise: 13,5 m
c) in der viergeschossigen Bauweise sowie
in der Gewerbe- und Industriezone: 16,5 m

E. Geb&udelédnge
Art. 58

Als Gebaudelange wird die langere Seite des flachenkleinsten, den Baukdrper um-
hillenden Rechtecks bezeichnet, wobei in der Horizontalen zu messen ist.

Begriff
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Art. 59

Bei der Bemessung der Geb&udelange sind eingeschossige Anbauten miteinzube-
ziehen.

Art. 60

'In der offenen Bauweise wird die Gebaudeldnge von Wohnbauten auf 32 m be-
schrankt.

*Mit Quartierplan kann die Geb&audeldnge sowohl von Wohnbauten als auch von
Gewerbe- oder Industriebauten im Einzelnen festgelegt werden.
F. Mehrléangenzuschlag
Art. 61

Der Mehrlangenzuschlag entspricht der Vergrésserung des Grenzabstandes im
Verhéltnis zur Uberschreitung einer festgelegten Geb&udelange.

Art. 62

'Wird die Geb&audeseite einer Wohnbaute langer als 15 m, so ist der zu ihr gemes-
sene Grenzabstand pro Meter Mehrlange um 0,3 m, im Maximum um 5 m, zu ver-
gréssern.

’Bei Berechnung der fiir den Mehrlangenzuschlag massgebenden Gebé&udeléange
sind bei gestaffelten Bauten die unter einem Winkel von 45 Grad zuriickspringenden
Bauteile nicht zu bericksichtigen.

Art. 631

Mehrlangenzuschléage gelten in den Wohnzonen und fur Bauten in andern Zonen,
sofern diese unmittelbar an eine Wohnzone angrenzen. Entlang von Strassen und
von Baulinien gilt kein Mehrlangenzuschlag.

3. Bauten ausserhalb der Bauzone

Art. 642

Die Zulassigkeit von landwirtschaftlichen Bauten und Anlagen richtet sich nach dem
Bundesgesetz uUber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (Raumplanungsgesetz,
RPG).

1 Ergénzt durch GrRB vom 19. Juni 1995.

2 Neue Fassung durch GrRB vom 24. November 2003. Abgeéndert durch GrRB vom 25. Oktober
2004.
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Art. 651

Ausserhalb der Bauzonen richten sich die Errichtung zonenwidriger Bauten und
Anlagen sowie die Anderung bestehender Bauten und Anlagen zu zonenfremden
Zwecken nach dem Raumplanungsgesetz.

Art. 65a2

'In den im kantonalen Richtplan bezeichneten Gebieten mit traditioneller Streubau-
weise gilt die Anderung der Nutzung von Bauten, die Wohnungen enthalten, fiir
landwirtschaftsfremde Wohnzwecke als standortgebunden, wenn sie nach der An-
derung maximal zwei Wohnungen enthalten und ganzjahrig bewohnt werden.

’Das zulassige Mass der Anderung richtet sich nach den Art. 65b und 65c dieser
Verordnung. Bei der Berechnung des zulédssigen Masses werden Bewilligungen fir
zonenfremde Anderungen, die nach dem 1. Juli 19723 erteilt worden sind, ange-
rechnet.

Art. 65b%

'Bei Bauernhdusern mit angebautem Okonomietrakt kann die bestehende Wohnfla-
che (Bruttogeschossflache) innerhalb des bestehenden Gebaudevolumens um ma-
ximal 150 m? erweitert werden.

*Geringfligige Veranderungen der Geb&udehiille konnen bewilligt werden, wenn sie
fur das Erreichen angemessener Raumhdhen und Belichtungsverhaltnisse unab-
dingbar sind.

Art. 65¢°

'Bei frei stehenden Wohnbauten kann die bestehende Wohnflache (Bruttogeschoss-
flache) um bis zu 30 Prozent erweitert werden, héchstens aber um 100 m’. Erweite-
rungen innerhalb des vorhandenen Geb&udevolumens werden nur zur Hélfte ange-
rechnet.

Betragt die bestehende Wohnflache weniger als 150 m®, kann sie Uber das Mass
von 30 Prozent bzw. 100 m? bis auf 200 m’ erweitert werden.

1 Neue Fassung durch GrRB vom 24. November 2003. Abgeéndert durch GrRB vom 25. Oktober
2004.

2 Eingefiigt durch GrRB vom 19. Juni 1995. Neue Fassung durch GrRB vom 24. November 2003.

3 Inkrafttreten der Bestimmungen Uber nichtlandwirtschaftliche Bauten ausserhalb der Bauzonen im
ehemaligen Bundesgesetz iber den Schutz der Gewéasser vom 8. Oktober 1971.

4 Eingefligt durch GrRB vom 24. November 2003.
5 Eingefligt durch GrRB vom 24. November 2003.
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Art. 65d1

'Fir Bewilligungen nach den Art. 65b und 65c¢ dieser Verordnung gelten die Voraus-
setzungen von Art. 39 der Raumplanungsverordnung vom 28. Juni 2000 (RPV).

’Die &ussere Erscheinung im Sinne von Art. 39 Abs. 3 lit. ¢ RPV gilt dann als im
Wesentlichen gewahrt, wenn die gednderte Baute die prdgenden gestalterischen
Elemente und die Proportionen der herkdmmlichen Bauweise im Streusiedlungsge-
biet Ubernimmt. Ausnahmen kénnen nur bewilligt werden, wenn gestalterische Ver-
besserungen erzielt werden.

°Die fur alle alten und neuen Nutzungen objektiv erforderlichen Wohn- und Neben-
rdume muassen im bestehenden angebauten oder frei stehenden, fiir den bisherigen
Zweck nicht mehr benétigten Geb&dudevolumen untergebracht werden. An- und Ne-
benbauten kénnen als Ausnahme bewilligt werden, wenn das bestehende Gebau-
devolumen zur Aufnahme der Wohn- und Nebenrdume objektiv nicht ausreicht und
eine gute gestalterische Losung sichergestellt ist.

Art. 662

'Abbruch und Wiederaufbau von zonenwidrigen Bauten und Anlagen ausserhalb der
Bauzonen richten sich nach Art. 24c RPG und den darauf gestitzten Bestimmungen
der Raumplanungsordnung. Abs. 2 dieses Artikels bleibt vorbehalten.

’In Streusiedlungsgebieten nach Art. 65a dieser Verordnung kann der Abbruch und
Wiederaufbau von bestehenden Bauten, die Wohnungen enthalten, bewilligt wer-
den, wenn folgende Voraussetzungen kumulativ erfillt sind:

a) Die Herrichtung der Baute fir ein zeitgeméasses Wohnen ist aus objektiven
Grunden anders nicht méglich;

b) es liegt ein Projekt fir einen Neubau vor, welcher die Proportionen und die préa-
genden gestalterischen Elemente der abzubrechenden Baute Ubernimmt; eine
Ausnahme kann nur bewilligt werden, wenn der Neubau gegenlber dem abzu-
brechenden Bau eine gestalterische Verbesserung bringt.

Art. 673

Neben den Zielen und Grundsétzen des Raumplanungsgesetzes (Art. 1 und 3) gel-

ten im Sinne von Art. 63 Abs. 6 lit. a BauG als wichtige Anliegen der Raumplanung:

a) die Erhaltung der charakteristischen Streusiedlung und des appenzellischen
Haustyps als landschaftsbildende Elemente;

b) die Erhaltung von Arbeitspléatzen;

1 Eingefligt durch GrRB vom 24. November 2003. Abgeéndert (Abs. 1 und 2) durch GrRB vom
25. Oktober 2004.

2 Neue Fassung durch GrRB vom 24. November 2003. Abgeédndert (Abs. 1) durch GrRB vom
25. Oktober 2004.

3 Abgeéndert (lit. b) durch GrRB vom 24. November 2003. Abgeéndert (erster Satz) durch GrRB vom
25. Oktober 2004.
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c) die Rucksichtnahme auf die Bedurfnisse der Landwirtschaft;

d) die Schaffung und Erhaltung von Nebenverdienstmdglichkeiten der bauerlichen
Bevdlkerung;

e) die Sicherung der Versorgung mit notwendigen Gitern und Dienstleistungen in
den im kantonalen Richtplan zu bezeichnenden Weilern ausserhalb der Bauzo-
ne ohne wesentliches Wachstum.

4. Ausnahmen
Art. 681

Ausserordentliche Verhaltnisse im Sinne von Art. 64 Abs. 1 lit. b BauG liegen vor,

wenn:

a) die Anwendung der Vorschriften fir die Bauherrschaft zu einer offensichtlichen
Harte fihrt oder ohne Ausnahmebewilligung die Erstellung von Bauten mit be-
sonderer Zweckbestimmung verunméglicht wird;

b) eine den o6ffentlichen Interessen, namentlich den Anliegen der Raumplanung
besser entsprechende Lésung erméglicht werden kann.

IV. Baubewilligungsverfahren

Art. 692

'Das Baugesuch hat die fiir die baupolizeiliche Priifung notwendigen Unterlagen wie
Situations- und Grundbuchplan, Grundriss, Ansichten, Schnitte (mit Niveaupunkt)
und Erschliessungspléne (insbesondere Strassen und Kanéle) zu enthalten. In den
Planen sind Bauwerk (Neubau, Abbruch und bestehende Bauteile) und Umge-
bungsgestaltung darzustellen.

’Die Baubewilligungsbehdrde kann weitere Unterlagen verlangen soweit sie fiir die
Beurteilung der Gesuche geméss Art. 71 BauG unerlasslich sind. Gesuche fur Ma-
terialablagerungs- und Materialentnahmestellen haben folgende zuséatzlichen Unter-
lagen zu enthalten: Hbéhenlinienplan mit den urspriinglichen und den gednderten
Hoéhenlinien, aussagekraftige Gelandeschnitte, Etappierungsplan fir den Ablage-
rungs- bzw. Abbauvorgang, Rekultivierungsplan und Angaben Uber Massnahmen
zur Minimierung der visuellen und tbrigen Immissionen wéahrend des Betriebs.

°Zusammen mit dem Baugesuch sind die Unterlagen fiir alle weiteren, gleichzeitig
zu entscheidenden Verfahren einzureichen.

‘Die Baubewilligungsbehérde prift die Unterlagen auf Vollstandigkeit. Sie weist un-
vollstdndige Gesuche zurlick bzw. fordert fehlende Unterlagen an.

1 Abgedandert (lit. a) durch GrRB vom 25. Oktober 2004.

2 Neue Fassung durch GrRB vom 24. November 2003. Abgeadndert (Abs. 5) durch GrRB vom
25. Oktober 2004.

Baugesuch



Stellungnahmen
der Fachkom-
mission

Visierung

Koordinations-
verfahren
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°Die Baubewilligungsbehorde leitet die vollstandigen Unterlagen unverziglich an
das Departement weiter; dem Nachfuhrungsgeometer ist eine Bauanzeige zuzustel-
len.

Art. 69al

'Liegt dem Baugesuch keine Stellungnahme der Fachkommission im Sinne von
Art. 51 Abs. 4 BauG bei, wird eine solche von der Baubewilligungsbehérde in fol-
genden Féllen zwingend eingeholt:

a) bei Kulturobjekten;

b) in Ortsbildschutz- oder Kernzonen;

c) im Gebiet ausserhalb der Bauzonen.

Das Departement und die Baubewilligungsbehérden kénnen in weiteren Fallen eine
Stellungnahme einholen, insbesondere bei Baugesuchen mit grossen Bauvolumen
oder an gut einsehbaren Standorten.

lIm Rahmen der Vorpriifung von Zonen-, Teilzonen-, Quartier- und Sondernut-
zungspléanen sowie von Schutzregistern fir Kultur- und Naturobjekte ist der Fach-
kommission ebenfalls Gelegenheit zur Stellungnahme einzurdumen.

Art. 702
'Bauten und Anlagen sind grundsétzlich zu visieren.

“Bei geringfligigen Bauvorhaben, die keine nachbarlichen oder 6ffentlichen Interes-
sen berthren, kann von der Visierung abgesehen werden.

3Aufsch[]ttungen und Stitzmauern sind nur dann zu visieren, wenn sie die Hohe von
einem Meter Uberschreiten und die Baubewilligungsbehdérde dies verlangt.

‘Auf Verlangen der Baukommission haben die Visiere das Geb&ude mit allen
Hauptquerschnitten und dem Dachfirst in voller H6he, mit markierter Dachneigung
und mit den 2 m Uberschreitenden Ausladungen kenntlich zu machen.

*Nach Abschluss des Rechtsmittelverfahrens sind die Visiere innert Monatsfrist zu
entfernen. Der Bezirksrat kann eine vorzeitige Entfernung verfligen.

Art. 70a3

'Erfordert die Errichtung oder Anderung von Bauten und Anlagen Verfiigungen auch
von Stellen des Kantons oder des Bundes, leitet die Baubewilligungsbehérde das
Baugesuch an das Departement (verfahrensleitende Behdérde) weiter.

1 Eingefligt durch GrRB vom 24. November 2003. Abgeéndert (Abs. 1) durch GrRB vom 25. Oktober
2004.

2 Abgeandert (Abs. 5) durch GrRB vom 25. Oktober 2004.

3 Eingefligt durch GrRB vom 24. November 2003. Abgeéndert (Abs. 1) durch GrRB vom 25. Oktober
2004.
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’Das Departement leitet die Gesuchsunterlagen an die betroffenen Stellen weiter
und setzt diesen eine Frist zur Behandlung der Gesuche.

‘Liegen die Entscheide der betroffenen Stellen vor, priift das Departement, ob sie
widerspruchsfrei sind. Ist dies nicht der Fall, versucht das Departement zusammen
mit den betroffenen Stellen, die Widerspriiche zu beheben. Es kann dazu Koordina-
tionsverhandlungen ansetzen.

‘Das Departement leitet die Entscheide an die Baubewilligungsbehérde weiter, wel-
che sie gemeinsam mit dem eigenen Entscheid eréffnet. Allfallige ablehnende Ent-
scheide werden auf demselben Weg vorab und separat eréffnet.

Art. 70bl

'Das Departement setzt den beteiligten Stellen Fristen, so dass ein Entscheid Uber
das Baugesuch und die mit diesem zu koordinierenden Entscheide innert den nach-
folgenden maximalen Fristen sicher gestellt werden kann:

a) zehn Wochen, wenn keine Einsprachen vorliegen;

b) zwdlf Wochen, wenn Einsprachen zu behandeln sind.

*Bei Vorhaben, fiir die eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufthren ist, betragt
die Frist maximal finf Monate.

°Bei einfachen Vorhaben setzt das Departement Fristen, welche die Maximalfristen
nach Abs. 1 dieses Artikels angemessen unterschreiten.

‘Der Fristenlauf beginnt, sobald der Baubewilligungsbehérde die vollstandigen Ge-
suchsunterlagen vorliegen. Sind Bewilligungen kantonaler Behérden einzuholen,
beginnt der Fristenlauf mit Eintreffen der vollstdndigen Gesuchsunterlagen beim
Departement. Ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufuhren, beginnt der
Fristenlauf, sobald der zustandigen Behoérde der vollstdndige Bericht Uber die Um-
weltvertraglichkeit vorliegt.

°Die Fristen stehen still wahrend:

a) der Zeit zwischen dem Anfordern und dem Eintreffen zuséatzlicher, fir die Ge-
suchsbehandlung unabdingbarer Unterlagen;

b) einer allfélligen schriftlichen Anhérung des Gesuchstellers zu Einsprachen oder
zum Entwurf von Verfigungen;

c) der Dauer von Einigungsverhandlungen;

d) der Hauptferienzeit im Sommer jeweils vom 15. Juli bis und mit 15. August.

1 Eingefligt durch GrRB vom 24. November 2003. Abgeéndert (Abs. 3) durch GrRB vom 25. Oktober
2004.

Fristen

a) Verfahren zur
Errichtung oder
Anderung von
Bauten und An-
lagen
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Art. 70ct

'Im Verfahren zur Genehmigung von Zonen-, Teilzonen- und Quartierpléanen gelten

folgende Maximalfristen:

a) Vorprufung: zwélf Wochen;

b) Genehmigungsverfahren: vier Wochen, wenn bei betroffenen Behérden und
Stellen keine Stellungnahmen eingeholt werden mussen, andernfalls acht Wo-
chen.

’Der Fristenlauf beginnt, sobald der Vorpriifungs- bzw. Genehmigungsbehérde die
erforderlichen Unterlagen vorliegen. Art. 70a Abs. 3 sowie Art. 70b Abs. 5 lit. a - d
dieser Verordnung gelten sinngemass.

Art. 70d?

Kann eine am Verfahren beteiligte Stelle die vom Departement gesetzte Frist nicht
einhalten, zeigt sie dies mit Angabe der Griinde dem Departement unverzlglich an,
welches Uber das weitere Vorgehen entscheidet.

Art. 713

'Kontrollpflichtige Baustadien sind:

a) Erstellung des Schnurgerustes;

b) Vollendung des Rohbaues;

¢) Vollendung der Feuerungsanlagen;

d) Anschluss an die Kanalisation vor Eindeckung des Grabens;
e) Vollendung des Baues vor dem Bezug.

In der Baubewilligung wird festgelegt, welche Baustadien von der Bauherrschaft
bzw. von der verantwortlichen Bauleitung zu melden sind.

’Die Behorde hat die Bauten in der Regel innert drei Tagen nach dem Zugang der
Anzeige auf ihre Ubereinstimmung mit den genehmigten Planen zu Uberprifen bzw.
Uberprifen zu lassen.

*Méngel sind unverziiglich zu beheben. Behebt die Bauherrschaft die Méangel nicht
freiwillig, verfigt der Président der Baukommission die Einstellung der Bauarbeiten,
sofern durch deren Fortsetzung die Beseitigung der Mangel erschwert wiirde. Uber
die notwendigen Massnahmen entscheidet der Bezirksrat nach Art. 72 und 73
BauG.

1 Eingefligt durch GrRB vom 24. November 2003. Abgeéandert (Abs. 1 lit. a und Abs. 2) durch GrRB
vom 25. Oktober 2004.

2 Eingefligt durch GrRB vom 24. November 2003.
3 Abgeandert (Abs. 1 und 3) durch GrRB vom 25. Oktober 2004.
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V. Schlussbestimmung’

Art. 72 - Art. 742

Art. 75

Diese Verordnung tritt nach Annahme durch den Grossen Rat in Kraft. Inkrafttreten

1 Neuer Titel durch GrRB vom 25. Oktober 2004.
2 Aufgehoben durch GrRB vom 25. Oktober 2004.
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ANHANG

Zeichnerische Erlauterungen:

— Einfriedungen zwischen privaten Grundsticken

— Geschosszahl und -héhe

— Grenz- und Gebaudeabstand

— Grenzabstand bei An- und Nebenbauten

— Gebaudehohe, Firsthdhe

— Gebaudelénge, Mehrlangenzuschlag

Einfriedungen zwischen privaten Grundsticken Art. 33

a) ohne Zustimmung des Nachbarn

Feste Einfriedung Grunhecke (Lebhag)

Grundstucksgrenze

Grundstixcksgrenze

Nachbar _.
Nachbar _
max
max 2m
1,5m
- Gewachsenes Terrain -~ Gewachsenes Terrain
~ -~

b) mit Zustimmung des Nachbarn

Feste Einfriedung Grinhecke (Lebhag)
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Grundsticksgrenze Grundstucksgrenze

max
1,5 m

<" =T

max. Hohe in
Absprache
der Nachbam

Gewachsenes Terrain

Gewachsenes Terrain
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Geschosszahl und -héhe Art. 39

a) Durchbrochene und unterbrochene Dachflache

«durchbrochene» «unterbrochene» Dachflache

0o

b) Attikageschoss Uber einem Flachdach

/

%,;////////////////J
Treppenhaus- /

aufbau /

) Attikageschoss
/45&

77 ////W//7, /3/7//1/

Voligeschoss

]
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c) Sockel- und Kellergeschoss

a) Messweise bei weniger als 10% Hangneigung N = Niveaupunkt
Ist die Hohendifferenz

gemessen ab Niveaupunkt
grosser als 1.5 m gilt das
betreffende Sockel- oder
Kellergeschoss als
Vollgeschoss

0%
Vollgeschoss . Ui e
max. 1.50 m e Er -
ap— :
— =P~ Sockel- / Kellergeschoss}
.-—--""-‘—-——‘
\ Gewachsenes Terrain
Gestaltetes Terrain
b) Messweise in Hanglagen ab 10 % Neigung
£ P hangseitige
ol #Z o Fassade
Vo3 uw
= o
0 ~ 19}
talseitige B ':%' N
Fassade r, l v 4 AL EEE
! VollgeHchoss
, et 107
".-‘/
Vollgeschoss e
mittlere T— g Gestaltetes Terrain
Hohendifferenz —
max 2.0 m Sockel-fl Kellergeschoss

—y .
a——
L=<
’\ Gestaltetes Terrain (Aufschttung bis 0.5 m zuléssig)

Gewachsenes Terrain
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d) Bestimmen der mittleren Héhendifferenz F = Fassadenflache Uber
an der taiseitigen Fassade: gestaltetem Terrain

im Sockel- oder Kellergeschoss

Mittlere Héhendifferenz

Fassadenflache F
Fassadenlange
Ist die mittlere Hohen-
differenz 2.0 m und mehr,

----- gilt das betreffende Sockel-
oder Kellergeschoss als
Vollgeschoss

Py S PR L g PP RS .
] - / 4//}////’, gy /¢ mltﬂel’e
N0, Hohendifferenz
// 2

Fassadenlange

b e e — . — ——

Gestaltetes Terrain

Grenz- und Gebaudeabstand Art. 42, 43

a) Grosser und kleiner Grenzabstand

g = kleiner Grenzabstand .
G = grosser Grenzabstand ”
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b) Gebadudeabstand bei Bauten
auf demselben Grundstick

G
: cal - g = kleiner Grenzabstand
s p_ i G = grosser Grenzabstand
4 g o GA = Gebaudeabstand
% S
/
G
o -
- I
An. 44

Messung des Grenzabstandes (GA) bei Hauseingangen, Dachvorspringen, Erkern
und Balkonen:

a) Ausladung bis max. 2 m und Lange je Geschoss (a, b)* bis max. "2 der Fassaden-
lange (c)

Grenze

QUL I EH IO

> o
bisl 2m L—a—-l | |
= b

GA C

TitY

* Dachvorsprunge werden bei der Berechnung der Lange je Geschoss (a, b) nicht mit-
gerechnet (ausgenommen Vordécher [b])
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b) Ausladung grosser als 2 m

Grenze

Y

Ll

v b b b}

T

iber 2m

GA

¢) Lénge je Geschoss (a) grosser als 'z der Fassadenlédnge (c) und Ausladung bis

max. 2 m
Grenze
/
HHHI; AL CER D ORI
I a
GA 8
bislr‘?_rp1 Cc
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Grenzabstand bei An- und Nebenbauten

+
)

\
1
!
|
9 Als
H A
]
,’ —-—
k‘g
7t R N
N J

Jf_

Ix>»Z

e

Art. 49

Nebenbaute

Anbaute
Hauptgebaude
Grenzabstand bei An-
und Nebenbauten
mindestens 2.0 m

kleiner Grenzabstand
grosser Grenzabstand
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Gebaudehéhe, Firsthéhe Art. 54, 56
TN
S
FH R Y
GH
1 _ —_—— ‘,t-gestalteles
e — "" Terrain
gewachsenes
Terrai
FH = Firsthbhe errain
GH = Gebaudehohe
S = Schnittpunkt Aussen-
wand mit Dachflache
N = Niveaupunkt

Lage des Niveaupunktes (Art. 54 Abs. 1)

N = Niveaupunkt (auf gewachsenem Terrain)
Sch = Schnittpunkt
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Gebéaudelange, Mehrldngenzuschiag Art. 58, 62

a) Gebaudeldnge

Flachenkleinstes, den Baukorper
umhlllendes Rechteck

b) Mehrlangenzuschlag bei gestaffelten Bauten

Lm1

N\ Lm, = fiirdie Berechnung des
Mehrldngenzuschlages
auf Gebaudeseite 1 mass-

|
I
I
—SQ‘-;‘ p— jl gebende Gebdudeldange
' I
|
|
|
I

—
|

lm, = fur die Berechnung des
Mehrlangenzuschlages
auf Gebaudeseite 2 mass-
gebende Gebdudelange

L = erlaubte Gebdudeldngo
ohne Mehrlangenzuschlag

M = Mehrlange

S

tm2




